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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 29/2005. (IV. 29.) Kt. szamu
hatarozataval dontott, az altala Uzemeltetett sipalyak (izemeltetésének és az
onkormanyzat tulajdonaban lévo miikddtetd vagyon, eszk6zok hasznalatba adasardl,
bérbeadasarol.

A sicentrum fejlesztését célzd pdlyazaton nyertes ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt.
(cim: 1134 Budapest, Klapka utca 11.; jogel6djei: Regionalis Fejlesztési Vallalat Zrt.,
1118 Budapest, Szamadod u. 19., majd kés6bb E-Star Alternativ Nyrt. 1122 Budapest,
Székacs u. 29.) — a tovabbiakban: Alapité tarsasag — altal, a sikomplexum
létrehozasara és lizemeltetésére alapitott albérldvel, a Siaréna Kft.-vel (korabban:
alapitaskor RFV Sipdlya Kft., majd névvaltozas miatt Nordica Skiarena Kft.) bérleti
szerzOdést kotott az Onkormanyzat sipalyak teriiletére vonatkozd Uzemeltetési
joganak és eszkdzeinek hasznalatai joganak atengedéséral.

A kozottiink 2006. szeptember 12-én létrejott haromoldall albérleti szerzodést 2008.
november 27-én, 2012. marcius 23-an és 2013. aprilis 18-an, dsszesen harom izben
modositottuk és az utolsd, 3. szamu mddositas alkalmaval megallapodtunk abban,
hogy a modositasokkal egységes szerkezetben kozjegyz6i okiratba foglaljuk az
albérleti szerzOdést.

Az albérleti szerzodés 3. szamu mddositasaban vallaltakat mind a Siaréna Kft., mind
pedig az Alapitd tarsasaga tobb ponton is megszegte.

Mindettdl fliggetlendil, a hosszu tavla békés és kompromisszumos rendezés érdekében
az Onkormanyzat harom izben, a Siaréna Kft.-re nézve méltanyos feltételekkel,
megkiildte az egységes szerkezetbe foglalt albérleti szerzodést.

A 2016. december 7-én megkuildétt megallapodas-tervezetre, 2017. majus kozepéig,
semmilyen érdemi reagalas nem érkezett a Siaréna Kft.-tol, amikor is Ebele Balint
tgyvezetdvel Urral tortént személyes megbeszélést kdvetden — figyelembe véve a
kérést, hogy az Alapitd tarsasag ki szeretne Iépni az albérleti szerzOdésbol —,
megkdildtiik a kétoldaldra mddositott egységes szerkezet(i albérleti szerzddést azzal,
hogy azt a képviselO-testiilet 60/2017. (V. 24.) szamu hatarozata alapjan, 2017.
junius 15-ig van lehetdségem alairni.

Erre a megallapodasra, joval a hataridé utan, 2017. junius 26-an és 2017. julius 31-
én, tortént e-mail reagalas az ligyvezetés részérdl, de konkrétan megfogalmazott
maodosito javaslat nélkiil.

Az egyetlen konkrét észrevételként ,A tdrsasdg vagyonanak biztositekként valo
feltiintetését szintén nem tudjuk elfogadni, egyébként ez a banki viszonyokat
figyelembe véve is elképzelhetetlen. — Ebele Balint 2017. junius 26-i e-mail’
mondatot tekinthetjlk.

A képviselo-testiilet ezen észrevételt figyelembe véve — a 77/2017. (IX. 27.)
hatarozataval — mddositotta a majusban elfogadott szerzOdéstervezetet, és
felhatalmazta a polgarmestert, hogy az igy médositott egységes szerkezet(i albérleti
szerzOdést és a kiegészitd megallapodast, 2017. oktdber 31-ig alairja.

A szerzGdést a Siaréna Kft. 2017. oktober 4-én atvette, azonban a szerzddéseket ala
nem irtak. Eszrevételt is — az korabbiak ismeretében nem meglepé mddon — csak
2017. november 14-én kildtek, amely egybeesett a fejlesztések engedélyezése
targyaban tartott HM helyszini egyeztetéssel.



Fentebb mar emlitettem, hogy az albérleti szerzOdés 3. szamu maddositasaban
vallaltakat mind a Siaréna Kft.,, mind pedig az Alapitd tarsasaga tobb ponton is
megszegte. Nem kivanom részletezni, mert a képviselO-testiilet el6tt jol ismert, hogy
milyen korilmények el6zték meg ezen 3. szamu mddositast.

Az ENEFI Nyrt. felhatalmazasaval kapott adatok alapjan teljesen egyértelm(, hogy az
alapitd tarsasag az altal vallalt iparzési ado fizetési kotelezettségének nem tett
eleget és az irasbeli tajékoztatast is elmulasztotta, amely alapjan a kiesett ipar(izési
adot a Siaréna Kft.-nek bérleti dijként meg kellett volna fizetni az 6nkormanyzatnak.
Mind az alapitd tarsasag, mind pedig a Siaréna Kft. megszegte albérleti szerz6dés 3.
szamu modositasaban szerepl6 2./, 3./, 4./, és 6./ pontjat is.

E szerzddés 3./ pontja szerint:

A FObérl6 az E-Star Nyrt-tdl, a tulfizetés megszinését kovetoen, a mindenkor hatdlyos
Jjogszabalyoknak megfelelden, a telephelyre eldirt mértekd iparizési ado megfizetésére tart csak
igényt (ez jelenleg min. 10 %-os mérték).

A FObErlo, az Albérleti Szerzodésben, az Albérlé és alapito tarsasaga altal vallalt az E-Star Nyrt-tol
kiesett jparlizési ado bérleti dijként torténd megfizetésetdl, e megallapodas teljesitése esetén, a
tovabbiakban lemond, ez a 2014-et megeloz iddszakra is érvényes.

Felek az e megallapodasban foglaltak, pontos és maradéktalan teljesiilése esetére, az Albérleti
Szerzédés 9. pontjat ennek megfelelben modositisk.”

a 7./ pontja szerint:

«Felek megallapodnak, hogy az 1./, a 2./, a 4/ é a 6./ pontban véllalt kotelezettségek
maradéktalan teljesiilése esetére, a hatalyos Albérleti Szerzodés 6. és 10, pontjaban, a bérleti djj
megfizetésérdl szolo részeket, mar a 2013/14-es siszezon elszamoldsra vonatkozoan is, fix dsszegi
bérleti dij megfizetésre modositidk ..."

Tekintettel arra, hogy a Siaréna Kft. a fent hivatkozott feltételeket nem teljesitette
maradéktalanul, az egységes szerkezetbe foglalt megallapodast sem irta ala, és
egyuttm(ikddési hajlanddsagot sem mutat ezen vitas kérdések rendezésében, ezért
javasolom, a képvisel6-testiilet hatarozatban is mondja ki, hogy a 3. szamu
modositas tobb pontjanak végrehajtasaban az albérld részér6l szerzGdésszegés
tortént.

A képvisel6-testiilet 2017. aprilis 19-i rendkivili Glésén targyalta az eplényi

sipalyak téli-nyari fejlesztési koncepcidjat és a 46/2017. (IV. 19.) hatdrozatban
felkérte a polgarmestert, hogy a fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges
tulajdonosi, vagyonkezeldi és hatdsagi engedélyeket — a Siaréna Kft.-vel kotott és a
képviselO-testiilet altal mar elfogadott, a mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
albérleti szerz6dés kozjegyzGi okiratba foglalasanak a megtorténtét, valamint a Kft.
alapitd tarsasaganak a szerz6désben vallalt kotelezettségének a teljesitését kovetben
— beszerezze, illetve arra intézkedjen.
Ezt a képviselG-testiilet 60/2017. (V. 24.) hatdrozatanak 3. pontjaval annyiban
modositotta, hogy ,,A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pontban
meghatarozott tamogato nyilatkozat birtokaban, az 1. pontban hivatkozott
fejlesztések megvaldsitdsahoz sziikséges tulajdonosi, vagyonkezeldi €s hatosagi
engedélyeket beszerezze, illetve arra intézkedjen.”

A Siaréna Kft. csak 2017. oktdber 10-én adta at az utolsé dokumentumot is, amelyre
a tulajdonosi és a vagyonkezel6i hozzajarulas megkéréséhez még sziikség volt.

A mar altalam el6készitett kérelem dokumentaciokat véglegesitettem, és még aznap,
EPL/206/13/2017. szamon, a tulajdonosi hozzajaruld kérelmet a Nemzeti
Foldalapkezel6 Szervezethez, EPL/206/14/2017. szamon pedig a vagyonkezelGi



hozzajarulasi kérelmet a Honvédelmi Minisztérium Vagyonfelligyeleti Foosztaly
részére els6bbséggel megkildtem.

A Nemzeti Foldalapkezel0 Szervezet a tulajdonosi hozzajarulasat 2017. oktober 18-an
megadta.

A vagyonkezeld Honvédelmi Minisztérium hozzajarulasahoz — a fent mar hivatkozott
helyszini megbeszélésen elhangzottaknak megfelelden — a képviselo-testiiletnek, a
fObérlGi szerzodés modositasat érintéen, dontést kell még hoznia, azonban az ehhez
szilkséges dokumentumot, nyilatkozat mintat még nem kaptam kézhez, ezért errdl
most nem tudunk doénteni.

A koncepcidoban szereplo sipalyafejlesztések kozil — a mar 2013-ban
engedélyezett — 7-es palya boOvitése és az Uj kétiiléses libegd épitése van
folyamatban.

Folyamatosan tartok helyszini bejarast a 7. palya bdvitésével kapcsolatos munkalatok
ellenbrzése érdekében.

Alig tobb mint egy hete, sajnalattal és megddbbenéssel tapasztaltam, hogy tobb,
engedély nélkili épitési tevékenységet végeztek, illetve végeznek a teriileten.

Mindez annak ellenére tortént, illetve torténik, hogy a Siaréna Kft. — az Albérleti
SzerzOdés 5. pontja és a 3. szamU modositas 12. pontja szerint — épitési, feldjitasi,
atalakitasi munkat, egyéb beruhazast csak az énkormanyzat altal, a vagyonkezel6tdl,
ha sziikséges a hatdsagoktol, és az erdoteriilet szakkezelGjétol beszerzett eldzetes
irasbeli engedélyt kovetéen végezhetne. Tovabba az onkormanyzat altal a Siaréna
Kft. részére atadott engedélymasolatok birtokaban, a munkak megkezdése el6tt,
helyszini egyeztetést kellett volna 6sszehivni. A helyszini egyeztetésekr6l minden
esetben kotelezd a jelenléti iv felvétele és a jegyzokonyv készitése is.

A fenti eljarasi rendet a Siaréna Kft. silyosan megszegte, ezért fobérldi szerzGdésben
vallalt kotelességiinkbdl fakaddan felszdlitottam a Siaréna Kft.-t, hogy haladéktalanul
hagyjon fel az engedély nélkil végzett tevékenységekkel.

Az engedély nélkiili és szabalytalan épitési tevékenységek kivizsgalasa érdekében, a
hatésdg és az erdoteriilet szakkezel6jének a bevonasaval, helyszini szemlét
kezdeményeztem.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a javaslatot megyvitatni és a hatarozatot
jévahagyni sziveskedjen.

Eplény, 2017. november 17.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT
Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

.../2017. (XI. 22.) hatarozata

a Siaréna Kft.-vel kotott albérleti szerzodéssel kapcsolatosan

Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta ,,A Siaréna Kft.-vel
kotott albérleti szerzdéssel kapcsolatos dontés, valamint tajékoztatd az aktualis
fejlesztésekrdl” cim(i napirend eloterjesztését és a kovetkez6 dontést hozta:

1.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megallapitja, hogy a Siréna
Kft-vel, mint Albérlével, 2013. aprilis 18-an — az Albérleti Szerz6désben vallalt
kotelezettségek betartasaval kapcsolatban, és az akkoriban kialakult vitas
kérdések békés uton torténd rendezése érdekében - kotott 3. szamu
Megallapodasban foglaltakat az Albérld tobb alkalommal és tébb pontban (2./,
3./, 4./, 6./ és 12./) is megszegte, igy a megallapodasban feltételiil szabott
maradéktalan teljesités résziikrél elmaradt.

. A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban

hivatkozott szerz8désszegeés jogkovetkezmeényével kapcsolatban a Siaréna
Kft.-vel szemben eljarjon. Igy kiilénésen a hatalyos Albérleti Szerz6désben
foglaltaknak megfelelden, a bérleti dijra és az alapitd tarsasagnak — a
szerzOdésben vallaltakhoz képest — elmaradt ipar(izési add bérleti dijként
torténd medfizetésére vonatkozéan, a kilonbozet visszamendleges
elszamolasara, a Siaréna Kft. felé intézkedjen.

. A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél a Siaréna Kft.-t

értesitse.

A képviselO-testiilet — a Siaréna Kft. albérleti szerz6désben foglaltak tobbszori
sulyos megszegése miatt — 46/2017. (IV. 19.) hatarozataval tamogatott
~Eplényi fejlesztések 2017” cim( koncepcidnak a tovabbi engedélyezési
eljarasi cselekményeivel kapcsolatban egy késdbbi tlésen dont.

. Jelen hatarozat elfogadasaval egyidejlileg a képvisel6-testiilet 98/2016. (XI.

23.) hatarozata, a 46/2017. (IV. 19.) hatarozata 3. pontja és a 60/2017. (V.
24.) hatarozata hatalyat veszti.

Felelds: Fiskal Janos polgarmester
Hataridd: 2.-3. pontban: azonnal, illetve a szerz6désszegés jogkovetkezményeinek

érvényesitéséig, az elszamolas lezarasaig folyamatosan
4. pontban: 2018. aprilis 30.

Eplény, 2017. november 22.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyz6



